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Rehbohm

LSG

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise /Zulassige Anzahl von Wohneinheiten / Geb&udehdhen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
LSG : iy 1. Die Bezugshéhe fir die Bestimmungen zur baulichen Héhe der nachfolgenden Regelungen
1 " All ine Wk bist ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen Strae (gemessen jeweils im Schnittpunkt
¢ gemeine yvohngenies der Mittelachse der Verkehrsfliche mit der Mittellinie des Gebaudes senkrecht zur
- @ (§4 BauNVO) Verkehrsflache). Sofern Baugrundstiicke an unterschiedliche StralRen angrenzen, ist die
< Hoéhenlage an der jeweils kiirzeren Grenze zur offentlichen Verkehrsflache entscheidend. In
sonstigen Einzelfédllen kann ausnahmsweise der Mittelwert der jeweils errechneten
lﬂm Bezugshdhen gebildet und als Bezugshohe fir die Trauf- bzw. Gebaudehthe angesetzt
% Beschrénkung der Zahl der Wohnungen werden.

2. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

12
40

3. Je angefangene 600 m? Grundstlcksflache ist maximal eine Wohnung zul3ssig.
(§ 9Abs. 1Nr. 6 BauGB)

4.Die Erdgeschoss-FertigfuBboden-Hohe (OKFF-EG) der Gebaude darf nicht héher als 0,75 m

von BS 3 nach Wesendorf Kr Gifhorn 1 (zZ nicht betrieben - ehem. Nr. 1008)

Uber der Bezugshdhe liegen.
GEZ 0.4 Geschol¥flachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
4 Héchstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
5. Die Traufhdhen der Hauptgeb&ude (Schnittpunkt Dach / AuRenwand) missen mindestens
3,00 m und héchstens 4,5 m Uber Bezugshohe betragen.
S (§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl 6. Aus gestalterischen Griinden sind Abweichungen von den zulassigen Traufhohen auf einer
O] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Lange von bis zu 5,00 m und einer Hohe bis zu 1,00 m zulassig.
‘3 (§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4)
"Kaiserholz", Erweiterung : . 7. Die Firsthohe bzw. Geb&udehdhe darf maximal 9,0 m iber Bezugshohe betragen.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal romische Ziffer (§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4)
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
& 3. Garagen und uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen
® o 2
. " . . - o . . -
i 3 BaUWGISG, Baullnlen, Baugrenzen . 9aragen und uberdach__te Ste'z_"platze (E)arports) i.S. des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
® . Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
.. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e 2.Nebenanlagen i.S. des §14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren
LS Grundstticksflachen zuldssig. Als Ausnahme kdnnen Nebenanlagen bis zu einer Grée von
® : 5 A 15 m? auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn
® nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig M ; : : :
® - der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 5 m betragt
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) und -
(SG - die rickwartige Baugrenze um nicht mehr als 3 m tiberschritten wird.
'VSG (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
; O Offene Bauweise
: g X uNV
(Bis. WL aaloRs e oy = 4. Grundstiickszufahrten
Katzenhagen

Baugrenze

1. Je Flurstiick (Flurstlicksnummern 21, 22, 23, 24, 25 der Flur 1, Gemarkung Neubokel) ist nur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 5,00 m zur Strale Kaiserholz zuléssig. Dies
gilt ebenso fir aus diesen Flurstiicken herausgeteilte (rlickwartige) Baugrundstiicke. Diese

sind ebenfalls Uber die Ein- und Ausfahrt des jeweiligen Vordergrundstiicks zu erschlielen.
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

-

von BS 3 nach Wesendorf Kr Gifhorn 1

2.Z. nicht betrieben - ehem. Nr. 1008)

4. Verkehrsflachen .
19 19 = 5. Versorgungsleitungen
3 7 = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
®
NB Nr. 5 .
3 - 3 1.Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen
Wirons " N (=<}
4 g I Kaiserholz", NF, TB 1 ;! = ’/ Strallenverkehrsflachen ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Die Trassenfiihrung hat innerhalb der 6ffentlichen
—50— I £ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Verkehrsflachen zu erfolgen.
(@]
— 5 (§ 9Abs. 1Nr. 13 BauGB)
4 = =
® S
L & T StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber 6. Verkehrsflachen / Niederschlagswasserbewirtschaftung
og’ = [T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
~ ° 0 ' % (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. Im gesamten Plangebiet sind die ErschlieRungsanlagen ohne Niederschlagswasser
(2 2 Kais -Kanalisation erstellt. Daher mussen auf allen privaten Grundstiicksflachen geeignete
: < NB Nr. 5 S Srhoiz Anlagen zur vollstdndigen  Versickerung oder Nutzung des gesammelten
» : "Kaiserholz" £ Niederschlagswassers hergestellt werden. Die Versickerungsanlagen sind gemaR Arbeitsblatt
® , N i %’ DWA-A138 anzulegen und zu betreiben.
& 80 @ EO % K’fChWeg Die Funktionsfahigkeit dieser Anlagen muss bereits mit dem Beginn flachenversiegelnder
. - 4 Baumafinahmen auf den jeweiligen Grundstiicken gewahrleistet sein.
X | 4 - \M 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Sl ’
' : 7 2 s Flachen fur MalRnahmen zum SChUtZ, vl | i Pﬂege und Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Flachen ist generell unzuldssig.
. 5 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
® \
Z ~—— (§ 9 AbS. 1 Nr' 20’ 25 und AbS. 6 BaUGB) Fiir den entsprechenden Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Baugenehmigungs-
, | % bzw. Bauanzeigeverfahren fiir jedes Baugrundstiick zusatzlich zu dem Entwasserungsantrag
X | / auch ein Versickerungskonzept einzureichen (mit Darstellung und Erlauterung der Anlagen
* ] [ 5 gem. Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO, NI).
o Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
2.Baugrundstiicke sind an die Hohenlage der jeweils benachbarten StraBen- bzw.
. Versickerungsflache anzupassen.
&
. ——————
°
: : 6. Sonstige Planzeichen : s
: | Hinweise:
| ===
@
| . . : Grundsaétzlich werden fir jedes neu zu errichtende Gebaude eine projektbezogene
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Baugrunduntersuchung und ein Baugrundgutachten nach derzeit geltenden Richtlinien
° | \ Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) arfordarich.
® \ Klost I I
e \\ erstraie L Durch die Teilung von Grundstiicken diirfen keine baurechtswidrigen Zusténde entstehen.
‘ \ Nutzungsschablone Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen ist der Artenschutz zu beachten.
WA | Art der Festsetzung: WA Aus Griinden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von StraBeneinmiindungen und
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ~ © 2015 QLGLN @ 2WO BeSChrénkung der Zahl der WOhnungen: 2WO Kreuzungen (Slchtfelder) nach Niedersichsischem StraBengesetz (NStrG) § 31 ggf geringere
GRZ|GFZ Vollgeschosse als HéchstmaR: I Hohen fir Einfriedungen.
04|04 GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,4
GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal}: GFZ 0,4 Verfiillte Bohrung:
0 offene Bauweise: 0 Auf dem Flurstiick 21 der Flur 1, Gemarkung Neubokel befindet sich ein verfiilltes Bohrloch. Um
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig: derartige Bohrldcher ist ein Sicherheitsabstand (Radius 5 m) einzuhalten, der von
Uberbauungen und Abgrabungen freizuhalten ist.
7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB)
Naturschutzgebiet (NSG)
P r 5 am b el Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Planverfasser
Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.v. 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) Der Entwurf des Bebauungspl d i - ; 5 =
3 . A planes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung der Stadt Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwiégung : ol ooa : ;
zulgtztsgsei\r;)dert flqurch Artikel 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722) i. V. m. § 10 Abs. 1 Gifhorn. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen S Grenze innerhalb Einwirkungsbereich stillgelegter Bergbau
und § bs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes Gifh 16.06.2016 von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften Uiber das Verhiltnis des
(NKomVG) i.d.F.v. 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom ithorn, 1o.Ub. Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Mangel des '
12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt Gifhorn am 13.06.2016 diesen : : Verfiilites Bohrloch ( GF 17) A
_ | -vo. | Abwdgungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGBmicht geltend gemacht worden. ko ; i
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den beistehenden textlichen A ] 14 on vermutete Lage mit Sicherheitsradius (5 m)
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindyng beschlossen. mu Gifhorn, 3 NOV. ;,-” k |
Gifhorn, 16.06.2016 i > 6’ hdov,_.e,_._a-—— it
_,K/ Offentliche Auslegung atthias/Nerlich Stromleitung 20 kV
i ] Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 03.03.2016 dem Entwurf des , Urgerm’eister
/ ._autth S l_\lerllch Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 /
/ Birgermeister BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.2016 ortsiiblich _ .
A1 OQ' bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich der nach . s Schutzstreifen Richtfunktrasse GF 1
C n:\,\ Einschdtzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
Ve rfa h re nsverme rke A haben vom 24.03.2016 bis 25.04.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
[ ]

Gifhorn, 16.06.2016

w i

_/Matthids Nerlich
/ Blrgérmeister

(ehem. Nr. 1008, 2 x 50 m, z.Z. nicht

betrieben), max. Bauhéhe 74 m Gber NN
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 05.03.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 , Kaiserholz“, Neufassung, Teilbereich 2, Ortschaft Neubokel

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Gifhorn, 16.06.2016

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 13.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Gifhorn, 16.06.2016

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Blirgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage:

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen
v

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Liegenschaftskataster /Matthjds Nerlich

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2006 (é
sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen

LGLN
I i - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
/f Blrgermeister - Anlagen fur Verwaltungen
Herausgebervermerk: Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten : (TE-aar:tl(esr;gﬁ::etrlebe
der Niedersachsischen Q
Vermessungs- und Katasterbehérde ©2015 LGL.N nicht zulassig ?}gé‘ :
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) Stadt G ] f h orn
Die Verwertung ist nur flr eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Inkixttreten O/
: X e 4 : Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06. 2016 im Amtsblatt fiir den Landkreis i : S
Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche Gifhorn, Nr. 6 bekanngtgemacht worden. DerBebauungsplan ist damit am 30.06.2016  in Kraft £1mgResimsn Phngesial Sink et aes g . , i
Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5). getreten ‘ - Vergnlgungsstatten wie z.B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Festhallen,WettbUros; Fachbereich Stadtplanung
: ] ’ solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Auslibung sexueller g .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich Gifhorn, 9, Aug. 2016 Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Muriipiats 4 | 38005 Githom | Tek @7l g6
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie
kl.'OS.2015; AZ L4—%]70/2015c)1;c Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sog. Swinger-Clubs, Film- und Fotostudios
nlagen geometrisch einwandfrei. : : sowie gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
hildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich Bua:ftgtglf’ffeli\ls?ig'lCh i LA Be ba ke ngs p I i N ¥ 5
; ’ - Raumlichkeiten zur Wohnungsprostitution. ] K . n . .
’ aiserholz”, Neufassung, Teilbereich 2
’ ’ ’
%“lmimm
v Geoinformation und OrtSChaft Neu bO kel
ssung Niedersachsen
schweig-Wolfsburg
% o 38518 Githorn
Bearbeiter: Lg/Vo
L ng%? . Datum:  15.06.2016
MaRstab: 1:1000
|




